Zmluva o najme pozemku ¢. 168/2016

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1.  Nazov: mestska &ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 8§14 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie:
Cislo ndtu:
IBAN:
Konajuci prostrednictvom: ~ Mgr. Radoslav Stev¢ik, starosta mestskej ¢asti

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a
2. Obchodné meno: BLUMENTAL REZIDENCIA 11, s.r.o.
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Palisady 47, 811 06 Bratislava

ICO: 47 257 288

Konajuci prostrednictvom: ~ Mgr. Denisa Ivanova - konatel
Kontakt:

C. tétu:

IBAN:

BIC:

(d’alej ako ,,ndjomea“ a spolu s prenajimatel’'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, reSpektujic zakon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon & 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto Zmluvy o ndjme pozemku
¢. 168/2016 podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva‘) za
nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto uznesenim ¢&. 36/2016 zo dila
22.03.2016 schvililo v stlade s § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitného zretel'a spocivajiiceho v tom, Ze Ziadatel je viastnik
susednych pozemkov parc. ¢. 7972/13 a 7972/9, k.ii. Bratislava — Staré Mesto, na ktorych planuje
uskutocnit’ vystavbu, pricom pozemok parc. ¢. 7976 by vyuZil na zriadenie staveniska najom pozemku na
Radlinského ulici parc. C KN & 7976, druh pozemku ostatné plochy o celkovej vymere 479 m’ vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto,
v katastrdlnom tzemi Staré Mesto, zapisaného na liste vlastnictva & 10, azuvedeného dévodu
prenajimatel’ uzatvéra s ndjomcom tlito zmluvu.
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CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci do spravy nehnutel'nost’ — pozemok na ulici Radlinského v Bratislave, parc. C KN
&. 7976, druh pozemku ostatné plochy o celkovej vymere 479 m”® vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, v katastrdlnom tuzemi Staré Mesto,
zapisaného na liste vlastnictva & 10, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto,
katastralne tizemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym tiradom Bratislava, Katastralnym odborom.
Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania pozemok uvedeny v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy
v celosti (d’alej len ,,pozemok™ alebo ,,predmet najmu®). Informativna képia z katastralnej mapy je
neoddelitelnou stcast'ou tejto zmluvy.

QLI
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opravneny uZivat' predmet nijmu za
ucelom: zriadenie staveniska.

Najomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu vyluéne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu G¢elu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajucim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néjomca nie je oprdvneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny
zriadit’ zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit’ predmet najmu.

Néjomca podpisom tejto zmluvy deklaruje, Ze pozemok je sposobily na dohodnuté uZivanie.

ClL IIL
Nijomné

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli na najomnom za predmet ngjmu vo vyske 20,00 EUR/m?rok, t.j. celkova vyska najomného
je vo vyske 9.580 EUR/rok (slovom devit'tisicpit'stoosemdesiat eur/rok).

Nijomeca bude uhriadzat® ndajomné Stvrtrocne vo vySke 2395 EUR (slovom:
dvetisictristodevét'desiatpét’ eur) na udet prenajimatel'a na zéklade tejto zmluvy, pri¢om najomné je
splatné vopred, najneskér do 10. diia prislusného kalendarneho Stvrt'roka, za ktory sa plati
splatka ndjomného, pokial’ ndjomca neobdrzi faktiru. V pripade, Ze bude ndjomcovi nijomné
faktarované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Ndjomné za prvy
neuplny kalendarny Stvrtrok je splatné do desiatich dni odo dila u¢innosti tejto zmluvy v pomerne;j
vyske, ktora sa vypodita tak, Ze sa 1/366 ro¢ného najomného vynésobi poétom dni odo diia
udinnosti tejto zmluvy aZ do konca kalendarneho Stvrt'roka.

Néajomca je povinny poukazovat platby ndjomného véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty deii
prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na uéet prenajimatel’a,
¢. uctu: » VS: 245280450.

Néjomca je pri kazdej platbe nijomného povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje.
V pripade, Ze najjomca obdobie neurci a prenajimatel’ eviduje voci ndjomcovi pohl'adavku z titulu
nedoplatku na nadjomnom, je prenajimatel’ opravneny zapodéitat’ nespecifikovani platbu na pokrytie
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najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby ndjomného uplatni prenajimatel’ voci
najomcovi Grok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z..
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po€as doby trvania najmu opravneny upravit'
dohodnutd  vy¥ku ceny najmu jeden raz rocne vsulade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2017. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny nijmu zavdzuji uzavriet novi dohodu o
najomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit.

Néijomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi finanénil kauciu vo vyske trojmesaéného dohodnutého
najomného, tj. 2.395 EUR (slovom dvetisictristodevit'desiatpét’ eur). Ndjomca je povinny finan¢nu
kauciu uhradit’ do 10 dni odo dila podpisu n&jomnej zmluvy na idet prenajimatel’a. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo pouZit' finanénu kauciu pre pripad poskodenia predmetu ndjmu nijomcom alebo
pre pripad neuhradenia najomného. Finan¢na kaucia v danej vyske bude plne zachovana po celu
dobu platnosti ndjomnej zmluvy a bude ndjomcovi vratend aZz po skonceni zmluvného vztahu
a zaroven splneni v8etkych povinnosti vyplyvajicich pre ndjomcu z najomnej zmluvy.

Néjomcea je povinny do 10 dni od podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami podpisat’ aj
notarsku zapisnicu, ktorou vyjadri svoj suhlas s vykonatelnost'ou svojich zavizkov voci
prenajimatel’ovi, ktoré mu vyplyvajui z tejto zmluvy. Niklady na spisanie notarskej zapisnice znasa
najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca prenajimatel'ovi v lehote 15 dni od
podpisu tejto zmluvy. V pripade mérneho uplynutia 15 diiovej lehoty sa zmluva zrufuje od podiatku.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdze byt ukondeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obéianskom zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesaénd. V pripade ukoncenia najmu z ddévodu neplatenia najomného je

vypovedna lehota jednomesaéna. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia mesiaca nasledujiceho

po dorudeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méZe od tejto

zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

najmé ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného,

b) predmet najmu uziva bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatel’a iny subjekt ako ndjomca,

c) najomca uziva predmet ndjmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatel’'ovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi 8koda,

d) najomca pri uZivani predmetu nidjmu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) najomca uziva predmet najmu na iny ucel ako je ucel dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,

f) neddjde k dohode o ndgjomnom podla ods. 3.5 tejto zmluvy,

g) néjomca si nesplni povinnosti podl'a ods. 3.6 tejto zmluvy,

prifom zmluva sa zruluje dilom doruenia oznidmenia o odstipeni od nej prenajimatel'om

nAjomcovi.

Néjomca je povinny vypratal predmet najmu najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu tento odovzdat prenajimatelovi v rekultivovanom

stave a zatravneny, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade nesplnenia tejto

povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR za

kazdy defi omeskania s vypratanim predmetu najmu.
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CLV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

5.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty tcel
uZivania.

5.2 N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda. Ndjomca je povinny na
vlastné néklady a okamzite odstranit’ vietku Skodu spdsobent ndjomcom na predmete najmu.

5.3 Najomca je povinny zabezpedit' na svoje naklady beznii idrzbu a iné tkony spojené s udrZiavanim
predmetu najmu.

CL VL
Dorudovanie

6.1 Pisomnosti sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvnd strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit druhej
zmluvne;j strane.

6.2 Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doruené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v zdhlavi zmluvy a/alebo na inti adresu, ktort
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za doruéent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorufovania difiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvn(i stranu apodpisom takej osoby na dorudenke a/alebo kopii
doruc¢ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zdkona & 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorich
predpisov dilom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
diiom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

6.3 Za deii doruenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) deri, v
ktory zmluvna strana, ktord je adresitom, odoprie doruéovanu pisomnost’ prevziat, (ii) def, v ktory
marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, ak adresat neprevzal zésielku
v odbernej lehote, (iii) def, v ktory je na zésielke preukdzate'ne zamestnancom postového podniku
vyznacéena poznamka ,,adresat je neznamy*, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat sa odstahoval® alebo ina
poznamka, zakladajica nemoZnost’ dorucenia zasielky.

Cl. VIL
Zaveredné ustanovenia

7.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zédkonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

7.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesihlasi.

7.3 Téato zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a podl'a zékona ¢. 211/2000 Z .z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a ust. § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

7.4 Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane Styri rovnopisy
a ndjomca dostane jeden rovnopis.
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7.5 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a uréité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

Nijomca: ' Prenajimatel’:

BLUMENTAL REZIDENCIA 11, s.r.o. ] 'mestskﬁ ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Mgr. Denisa Ivanova \ v Megr. Radoslav Steveik

konatel’ A /o starosta

&3 BUMENTAL REZIDENCH|

BLUMENTAL REZIDENCIA I, s.r.0.
Palisady 47, 611 06 Bratislava l
1CO: 47 257 288, IC DPH: SK2120048151

Prilohy: Koépia z katastralnej mapy
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

stvrtok, 31. marca 2016 10:39

Okres: Bratislava |
Obec: BA-m.&. STARE MESTO
Katastralne Gzemie: Staré Mesto
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